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CONSELHO REGIONAL DE CONTARLIAEE
A PARAIA

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N2 004/2024
ALUGUEL SEDE DO CRCPB
LEl 14.133/2024

PROCESSO SEI 9079622110000916.000043/2024-08

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DA PARAIBA, inscrita no CNPJ sob o n?2
09.249.134/0001-59, com sede na Rua Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo
Pessoa-PB, através do seu Presidente, o contador Abelci Daniel de Assis Filho,
CONVOCA as Pessoas Juridicas e/ou Fisicas, legalmente constituidas e tenham
interesse sob regime de locagdo de imodvel pertencente ao CRCPB, conforme
discriminado no Anexo | - Termo de Referéncia, observados os Principios da
Administracdo Publica esculpidos na Constituicio Federal e ainda, os Principios
infraconstitucionais da Indisponibilidade do Interesse Publico e da Economicidade, e
demais Principios previstos na Lei n? 14.133/2021.

1. OBJETO:

1.1. Disponibilizar para locagao o prédio sede do Conselho Regional de Contabilidade
da Paraiba, localizado a Rua Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo Pessoa-PB,
mediante coleta de propostas técnicas de pessoas juridicas e/ou fisicas que atendam
os requisitos minimos especificados neste Edital.

2. DO PERIODO PARA CREDENCIAMENTO

2.1. O periodo para recebimento das propostas sera de 60 dias a contar da publicacdo
do edital.

3. DAS CONDIGOES GERAIS PARA PARTICIPACAO

3.1. Para participar deste certame, o(s) locadores devera(do) ser pessoa juridica
legalmente constituida e/ou fisica, que tenham interesse no imével ofertado.

3.2. Os interessados deverdo apresentar proposta de locacdo com valores adequados
aos precos de mercado, respeitando o valor minimo da avaliacdo prevista no item
4 deste edital.

3.3. Nao poderdo participar deste certame:

a) Interessados que se encontrem com faléncia decretada, em processo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, concurso de credores, dissolucdo e
liquidagdo;

b) Interessados que tenham sido declarados inidoneos para licitar ou contratar
com a Administragdo Publica ou punidos com a sangao de suspensao
tempordria do direito de licitar e contratar com o CRCPB.
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3.4. Os atos formais realizados em nome dos participantes interessados deverdo ser
praticados por representante legal devidamente credenciado, sendo o unico
admitido a intervir nas fases do procedimento de selecdo e a responder pelos
atos e efeitos previstos neste Edital.

3.5. Nao sera admitida a participagdo de um mesmo representante para mais de uma
pessoa juridica.

4. DO VALOR E DA PROPOSTA DE PRECO

4.1. O valor mensal estimado para a locacdo do imdvel foi medido com base na
avaliacdo do imovel por Corretor Credenciado no CRECI/PB, ficando estabelecido o
valor minimo de RS 6.000,00 (seis mil reais).

4.2. A proposta devera estar assinada pelo interessado ou seu representante legal,
desde que possua poderes para tal, sem rasuras, e ter validade de no minimo 90
(noventa) dias.

4.2.1. Ndo havendo indicacdo do prazo de validade da proposta, este sera considerado
o exigido no item 4.2.

5. DA APRESENTACAO DOS DOCUMENTOS DE HABILITACAO E DA PROPOSTA DE
PRECO

5.1. Os proponentes deverdo apresentar os documentos de habilitagdo no ENVELOPE
N2 01 e a proposta de preco no ENVELOPE N2 02, no prazo estabelecido para
credenciamento descrito no item 2.

5.2. Os envelopes com os documentos de habilitagdo e a proposta de prego de
locacdo deverdao ser apresentados em envelopes fechados e lacrados,
devidamente identificados, protocolados junto ao CRCPB, localizado a Rua
Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo Pessoa-PB, no horario de expediente,
das 8:00 as 12:00 e das 13:00 as 17:00, dos dias Uteis, de segunda a sexta-feira.

6. HABILITACAO
6.1. Serdo necessarios os seguintes documentos para habilitacdo:
a. Copia da identidade e CPF do(s) representante(s) legal(is);

b. Registro comercial, no caso de empresa individual acompanhada de Certidao
Simplificada atualizada com data de vigéncia nao superior a 30 dias;

c. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, com alteragdes
contratuais ou a consolidacdo contratual, devidamente registrado, em se
tratando de sociedades comerciais, acompanhada de Certiddo Simplificada
atualizada com data de vigéncia ndo superior a 30 dias;

d. Prova de Inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ (atualizada);

e. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, mediante apresentacdo de
Certidao Negativa de Tributos Municipais, expedida pela Prefeitura de
Medianeira;

f. Prova de regularidade com a Fazenda Estadual, mediante apresentagao da
Certidao Negativa de Tributos Estaduais, expedida pela Secretaria de Estado
da Fazenda;
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g. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal mediante apresentacdo da
Certidao Negativa Conjunta ou Positiva com efeito de Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido administrados pela
Secretaria da Receita Federal;

h. Certificado de Regularidade para com o FGTS através da apresentacao de
Certiddo de Regularidade do FGTS (CRF) expedida pela Caixa Econbmica
Federal;

i. Certiddio Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), de acordo com a Lei
Federal n.2 12.440/2011;

Os documentos que forem assinados pelo proprietdrio ou representante legal, a
assinatura devera estar identificada com o respectivo nome do assinante.

Todas as certiddes deverdo estar validas na data de abertura do Envelope de
Habilitagao.

Quando se tratar de proponente pessoa juridica de direito publico, além dos
documentos relativos ao gestor do drgdo (ata de posse e nomeacdo), deverd
apresentar os documentos constantes nos itens: a, d, e, f, g, h, i. Os documentos
de habilitacdo poderdo ser apresentados em original ou cdpia autenticada por
cartdrio.

DOS CRITERIOS E DA AVALIAGAO DOS DOCUMENTOS E DAS PROPOSTAS

. Apds o prazo previsto no item 2, sera realizada uma sessdo de abertura dos

envelopes de habilitacdo e propostas (ENVELOPE 1 e 2), onde os documentos
serdo conferidos pela Equipe de Contratacdo do CRCPB.

A analise e classificacdo das propostas ofertadas para locacdo sera realizada por
Comissdo Especial designada para este fim.

A Comissdo Especial avaliard as propostas e documentos apresentados,
observando a conveniéncia e oportunidade, e o maior valor ofertado para a
locacdo.

A Comissdo Especial também podera pedir mais documentos para confirmacdo
das informagdes prestadas pelo ofertante, via email e com prazo estipulado para
apresentacao.

1 A falta de documentos ou resposta, do futuro locatdrio, implicard na
desclassificacdo do proponente.

Conclusos os trabalhos, a Comissdo Especial emitird Relatério com o Resultado,
elegendo o maior preco apresentado, com a devida fundamentacao.

Os critérios de avaliagdo técnica dos documentos de habilitagdo e das propostas
obedecerdo aos principios da legalidade, isonomia, impessoalidade,
economicidade, moralidade, publicidade, probidade administrativa, eficiéncia,
seguranca juridica e interesse publico.

DA CONTRATAGAO E DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

As obrigacoes decorrentes serdo formalizadas através de termo de Contrato,
celebrado entre o CRCPB a ser denominada LOCADOR, e o proponente escolhido,
a ser denominado LOCATARIO, nos moldes da minuta Anexo V.
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8.2. Eventual contrato podera ter vigéncia de até 10 (dez) anos, contados a partir da
sua assinatura. podendo ser prorrogado nos termos da Lei n2 8.245/1991.

8.3. Ndo serd admitido prorrogacdo do contrato por prazo indeterminado, devendo a
prorrogacdo contratual ser ajustada através de termo aditivo.

9. SANCOES

9.1. O descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas sujeitard o LOCATARIO
as seguintes sangoes:

a) adverténcia, por escrito, quando o LOCATARIO praticar irregularidade de
pequena monta;

b) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato por infracdo a
qualquer cldusula ou condicdo do contrato;

c) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica

d) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a CONTRATADA ressarcir a
Administracdo pelos prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangdo
aplicada com base no inciso anterior.

10. DO PAGAMENTO E DO REAJUSTE

10.1. A LOCATARIA efetuard o pagamento do aluguel através de transferéncia
bancaria, diretamente na conta do LOCADOR até o dia 10 de cada meés,
mediante apresentacdo de recibo ou nota fiscal;

10.2. Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pelo LOCATARIO, o
valor devido devera ser acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPCA, e sua
apuracdo se fard desde a data de seu vencimento até a data do efetivo
pagamento, além de juros de mora serdo calculados a taxa de 1 % (um por cento)
ao més.

10.3. O preco inicialmente contratado poderd ser reajustado mediante os precos
praticados no mercado, respeitada a periodicidade minima de 01 (um) ano,
contada da assinatura do contrato, tomando-se por base a variacdo do IGPM
(indice Geral de Precos Mercado) ou do IPCA (indice Geral de Precos ao
Consumidor Amplo), prevalecendo dentre esses indices, o0 mais vantajoso para a
Administragao Publica.

11. DAS DISPOSICOES GERAIS

11.1. Quaisquer esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Coordenagdo
Administrativa do CRCPB.

11.2. Os casos omissos porventura existentes serao resolvidos em conformidade com
a legislagdo vigente, pela Comissao Permanente de Licitagdo e pela Comissao
Especial constituida para o presente processo.

11.3. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Jodo Pessoa-PB, para dirimir quaisquer
controvérsias resultantes deste Edital.



11.4. S3o partes integrantes deste Edital:

a)
b)
c)
d)
e)

Anexo | — Termo de Referéncia

Anexo |l — Declaracdo (a ser anexada junto com a Proposta)
Anexo lll — Formuldrio para proposta de preco

Anexo IV — Declaragao que concorda com os termos do Edital
Anexo V — Minuta do Contrato

Jodo Pessoa, 12 de julho de 2024.

Contador Abelci Daniel de Assis Filho
Presidente CRCPB
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBIJETO

1.1. Disponibilizar para locagao o prédio sede do Conselho Regional de Contabilidade
da Paraiba, localizado a Rua Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo Pessoa-PB,
mediante coleta de propostas técnicas de pessoas juridicas e/ou fisicas que
atendam os requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. Este Termo de Referéncia foi elaborado considerando a Lei 14.133/2021.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. Diante das atuais circunstancias enfrentadas pelo CRCPB, incluindo a
diminuicdo do quadro funcional, aumento dos custos operacionais e preocupacdes
com a seguranga patrimonial, a decisdao de colocar o imovel da Sede para aluguel se
apresenta como uma medida estratégica e prudente.

Diminuicdo do Quadro Funcional: Com a redugdao do numero de funciondrios, as
necessidades de espago fisico também diminuiram. Manter um imdvel grande e
adequado para um quadro funcional menor pode nao ser eficiente em termos de
custos e uso do espaco.

Custos Operacionais: A manutengdo de uma sede prépria envolve diversos custos,
incluindo impostos, manutencdo predial, seguranca, e servicos publicos. Ao alugar o
imovel, parte desses custos pode ser transferida para o locatario, reduzindo a carga
financeira sobre o CRCPB.

Seguranca Patrimonial: A seguranca do imével é uma preocupacdo constante. Um
imével nao ocupado pode se tornar um alvo para vandalos ou causar despesas
adicionais com sistemas de seguranga. Além disso, um imével ocupado pode ter uma
presenga mais constante e ativa, proporcionando maior seguranga.

Oportunidade de Receita: Ao colocar o imével para alugar, o CRCPB pode gerar uma
receita adicional que pode ser direcionada para outras necessidades operacionais ou
estratégicas da instituicdo, como investimentos em tecnologia, capacitagdo de
pessoal ou melhoria de servicos aos associados.

Flexibilidade e Adaptabilidade: Além dos beneficios financeiros diretos, alugar o
imovel proporciona flexibilidade para o CRCPB ajustar sua infraestrutura conforme
as necessidades futuras, sem ficar vinculado a um Unico espaco fisico.

2.2.  Em resumo, diante da conjuntura atual que inclui a diminuicdo do quadro
funcional, aumento de custos e preocupagdes com seguranga, a decisao de alugar a
Sede do CRCPB ndo apenas faz sentido financeiro, mas também estratégico,
permitindo a instituicdo adaptar-se as condigdes varidveis e focar seus recursos onde
sdo mais necessarios para atender aos interesses de seus membros e
responsabilidades institucionais.

3. CARACTERISTICAS DO IMOVEL

3.1. O imédvel ofertado possui area construida de 494,25 m2, composto por dois
pavimentos:



TERREO PRIMEIRO ANDAR

Recepgao, Cobranga, Fiscalizagdo e Registro,
Diretoria, Presidéncia, Garagem Fechada
(até 3 veiculos de porte médio), Sala de
Reunido, Almoxarifado | e I, Informatica,
Copa, Depdsito, WCS Masculino e Feminino
e Area Técnica

Almoxarifado lll, Plenario (até 40
pessoas), Sala, WCS Masculino e
Feminino e Auditdrio (até 100 pessoas)

4. OBRIGACOES DO LOCATARIO

4.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste
Termo de Contrato;

4.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo zelar e conservar como
se fosse sua propriedade;

4.3. Realizar vistoria do imodvel, antes da entrega das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de
Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo
os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal;

4.5. Comunicar a LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba;

4.6. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagGes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

4.7. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADOR,;

4.8. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimacdo,
multa ou exigéncia de autoridade publica;

4.9. Além do aluguel sdo de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com
consumo de luz, dgua, esgoto, seguro contra incéndio, imposto predial e todas
as demais taxas ou impostos, tributos municipais e encargos da locacao, que
venham a incidir sobre o imdvel, que deverdo ser pagas diretamente pela
mesma, o qual ficard obrigada a apresentar os comprovantes de quitagdo
juntamente com o pagamento do aluguel;

4.10. Permitir a vistoria do imével pela LOCADOR ou por seus mandatdrios,

mediante prévia combinag¢ao de dia e hora.

4.12. Efetuar o pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e TCR -
Taxa de Coleta de Residuos.

4.13. Fornecer a LOCADOR recibo ou nota fiscal, discriminando as importancias
pagas, vedada a quitacdo genérica, de qualguer manutencdo que ndo seja de
responsabilidade do LOCATARIO;

4.14 Quando da desocupagdo e entrega do imdvel, o (a) LOCATARIO (A) liquidara o
aluguel e devera apresentar os comprovantes de que estdo completamente
guitadas todas as contas de energia elétrica, agua, gas, IPTU, condominio e
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guaisquer outras taxas que incidam sobre o imovel exigidas pelo (a) LOCADOR
(A), correndo a locacdo até o momento em que forem apresentados os
comprovantes mencionados.

5. OBRIGAGOES DO LOCADOR:

5.1. Entregar o imovel em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina,
e em estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

5.2. Garantir, durante o tempo da locacdo, o uso pacifico do imdvel;
5.3. Manter, durante a locac¢do, a forma e o destino do imodvel;
5.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo;

5.5. Pagar as despesas extraordinarias entendidas como aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura do imével;
b) obras destinadas a repor as condi¢cdes de uso do edificio;

5.6. Auxiliar a LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

5.7. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdao da documentacao correspondente;

6. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO DO CONTRATO

6.1. A execugdo do presente contrato sera acompanhada e fiscalizada por servidor
ou comissdo a ser designada pelo Presidente do CRCPB.

7. INSTRUMENTO CONTRATUAL

7.1. As obrigacdes decorrentes do presente Termo de Referéncia serdo formalizadas
por instrumento especifico de contrato celebrado entre o CRCPB e o LOCATARIO;

7.2. Caso a locacdo seja realizada por pessoa juridica de direito publico devera ser
precedida do processo licitatério cabivel, nos termos da Lei n2 14.133/2021;

7.3. Serd necessario a utilizacdo de alguma das modalidades de garantia prevista no
art. 37 da Lei n2 8.245/1991, cuja cldusula sera acrescida no contrato quando da
celebragao do contrato de locagao;

7.4. Nao serd admitido prorrogacao do contrato por prazo indeterminado, devendo a
prorrogacdo contratual ser ajustada através de termo aditivo.

8. DO PAGAMENTO

8.1 A LOCATARIA efetuard o pagamento do aluguel através de transferéncia bancaria,
diretamente na conta do LOCADOR até o dia 10 de cada més, mediante
apresentacdo de recibo ou nota fiscal;

8.2 Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pelo LOCATARIO, o
valor devido devera ser acrescido de atualizacdo monetaria pelo IPCA, e sua
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apuracdo se fara desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento,
além de juros de mora serdo calculados a taxa de 1 % (um por cento) ao més;

8.3 O preco inicialmente contratado podera ser reajustado mediante os precos
praticados no mercado, respeitada a periodicidade minima de 01 (um) ano, contada
da assinatura do contrato, tomando-se por base a variacio do IGPM (indice Geral
de Precos Mercado) ou do IPCA (indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo),
prevalecendo dentre esses indices, 0 mais vantajoso para a Administracdo Publica.

9. DAS INFRAGOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

O descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas sujeitard o LOCATARIO,
garantida a prévia defesa, as seguintes sancdes:

v’ adverténcia, por escrito, quando o CONTRATADO praticar irregularidade de
pequena monta;

v’ multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato por infracdo a
gualquer cldusula ou condicdo do contrato;

v’ suspens3o temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com o CRCPB.

v’ declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
que serd concedida sempre que a LOCATARIO ressarcir a Administracdo pelos
prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base no
inciso anterior.

10. DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Dotac3o: 6.2.1.2.01.01.001 - ALUGUEIS



ANEXO I
DECLARAGCAO
(NOME DO PROPONENTE), CNPJ N2 .....ccovvvvecnrrennnn. , COM SEAE NA oo ,
por intermédio de seu representante legal........ccccecvereveeevieeicieeecieens , portador da carteira
de identidade
N2 e , € do CPF N2 .., , para fins do Chamamento

Publico n2 XXXXX/2024, referente & LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES
CONSTANTES NO ANEXO I, declara ciente de que nao se opde a eventual pedido de rescisao
antecipada do Contrato de Locag¢do do imdvel localizado na.................. (endereco completo
do imével), desde que devidamente justificada pelo CRCPB.

Declara estar ciente também que, caso ocorra a alienacdo do bem, objeto da locagdo a que
se refere o Anexo |, devera ser respeitado o direito de preferéncia do LOCATARIO, de

preferéncia, permanecendo o contrato inalterado nas demais clausulas e condigdes.

(Local e data)

Assinatura
(nome do proprietdrio ou representante legal)
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ANEXO 11l

FORMULARIO PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA DE PRECO (MODELO)

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ N2 , com sede
[T TR (endereco completo), por intermédio de seu representante
legal, ..ooovenrriiinennn. , portador da carteira de identidade N2 ...........ccccccunns , e do CPF
N2 e , para fins do Chamamento Pulblico n2 XXX/2024, referente a

LOCACAO DE IMOVEL QUE ATENDA AS ESPECIFICACOES CONSTANTES NO ANEXO |, vem

apresentar a seguinte proposta comercial:

VALOR MENSAL DO ALUGUEL: RS... (valor por extenso)
VALOR ANUAL DO ALUGUEL: RS ... (valor por extenso)

VALIDADE DA PROPOSTA: minimo de 90 (noventa) dias.

Dados completos de identificagdo e contato do proponente (e-mail, telefones, etc.)

(Local e data)

Assinatura
(Nome do proprietdrio ou representante legal)



ANEXO IV

DECLARACAO QUE CONCORDA COM OS TERMOS DO EDITAL

(NOME DO PROPONENTE), CNPJ N2 ...oooiiieiieeeeeieeeeeeeeeeas , COM SEAE ..o,
NA erreeee e , por intermédio de seu representante legal.......ccccocvvvvriivnennnenn. ,
portador da carteira de identidade n2 ..........cccceee...... , € do CPF N2 ..evvvvrvvvivenrirneinnn, ,

declara ciente e concorda com as condi¢cbes contidas no Edital e seus Anexos, definidos no
Chamamento Publico n2 XXX/2024, referente a locacdo de imdvel que atenda as

especificagdes constantes no Anexo | — Termo de Referéncia.

(Local e data)

Assinatura
(nome do proprietdrio ou representante legal)



ANEXO V

MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL QUE ENTRE SI CELEBRAM O

CONSELHO REGIONAL DE
CONTABILIDADE DA PARAIBA - CRCPB E
A EMPRESA........... , EM DECORRENCIA

DO PROCESSO DE CHAMAMENTO
PUBLICO EDITAL N2 XXX/2024.

O CONSELHO REGIONAL DE CONTABILIDADE DA PARAIBA - CRCPB, Autarquia Federal,
com sede na Rua Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo Pessoa-PB, inscrita no
CNPJ sob o n? 09.249.137/0001-59, neste ato representada pelo Contador Abelci
Daniel de Assis Filho, brasileiro, inscrito no CPF sob o n? ....., portador da Carteira de
Identidade n? ..., doravante denominada LOCADOR, e a Empresa ..... , inscrita no
CNPJ/MF sob o ne? ....., sediada no municipio de ....., na Rua ....., doravante designada
LOCATARIA, neste ato representada pelo(a) Sr.(a)....... , portador(a) da Carteira de
Identidade n2....., e CPF n? ..., tendo em vista o que consta no Edital de Chamamento
Publico n? XXX/2024 e seus anexos e em observancia as disposicoes da Lei n?
14.133/2021, resolvem celebrar o presente Termo de Contrato, sob regime de
empreitada por preco global, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

Locacgdo o prédio sede do Conselho Regional de Contabilidade da Paraiba, localizado
a Rua Rodrigues de Aquino, 208 - Centro - Jodo Pessoa-PB, mediante coleta de
propostas técnicas de pessoas juridicas e/ou fisicas que atendam os requisitos
minimos especificados no Termo de Referéncia.

CLAUSULA SEGUNDA : CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imovel ofertado possui area construida de 494,25 m2, composto por dois
pavimentos:

TERREO PRIMEIRO ANDAR

Recepcdo, Cobranga, Fiscalizagdo e Registro,
Diretoria, Presidéncia, Garagem Fechada
(até 3 veiculos de porte médio), Sala de
Reunido, Almoxarifado | e I, Informatica,
Copa, Depdsito, WCS Masculino e Feminino
e Area Técnica

Almoxarifado lll, Plendrio (até 40
pessoas), Sala, WCS Masculino e
Feminino e Auditério (até 100 pessoas)
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CLAUSULA TERCEIRA - OBRIGAGCOES DO LOCATARIO

Pagar o aluguel e os encargos da locacdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo
de Contrato;

Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo zelar e conservar como se
fosse sua propriedade;

Realizar vistoria do imével, antes da entrega das chaves, para fins de verificacdo
minuciosa do estado do imodvel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais
defeitos existentes;

Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicGes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

N3o modificar a forma externa ou interna do imodvel, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADOR,;

Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag¢do, multa ou
exigéncia de autoridade publica;

Além do aluguel s3o de responsabilidade do LOCATARIO as despesas com consumo
de luz, 4gua, esgoto, seguro contra incéndio, imposto predial e todas as demais taxas
ou impostos, tributos municipais e encargos da locacdo, que venham a incidir sobre
o imdvel, que deverdo ser pagas diretamente pela mesma, o qual ficard obrigada a
apresentar os comprovantes de quitagao juntamente com o pagamento do aluguel

Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacdo de dia e hora.

Efetuar o pagamento do IPTU (Imposto Predial e Territorial Urbano) e TCR - Taxa de
Coleta de Residuos.

Fornecer a LOCADOR recibo ou nota fiscal, discriminando as importancias pagas,
vedada a quitacao gené’rica, de qualquer manutencdo que ndo seja de
responsabilidade do LOCATARIO;

Quando da desocupacdo e entrega do imdvel, o (a) LOCATARIO (A) liquidard o
aluguel e devera apresentar os comprovantes de que estdo completamente quitadas
todas as contas de energia elétrica, agua, gas, IPTU, condominio e quaisquer outras
taxas que incidam sobre o imédvel exigidas pelo (a) LOCADOR (A), correndo a locacdo
até o momento em que forem apresentados os comprovantes mencionados.

CLAUSULA QUARTA - OBRIGAGOES DO LOCADOR:

Entregar o imdvel em perfeitas condicdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locacao, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;



@] CrRCPB

CONSELHO REGIONAL DE CONTARLIAEE
A PARAIA

Pagar as despesas extraordinarias entendidas como aquelas que ndo se refiram aos
gastos rotineiros de manutencdo do edificio, como:

v' obras de reformas que afetem a estrutura do imével;
v obras destinadas a repor as condi¢des de uso do edificio;

Auxiliar a LOCATARIO na descricio minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizacdo da vistoria;

Manter durante a vigéncia do contrato, todas as condicdes de habilitacdo e
gualificacdo exigidas nas tratativas para a efetivacdao da locacdo;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacao da documentacdo correspondente;

CLAUSULA QUINTA — DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

A LOCATARIA fica desde ja autorizada a fazer, no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades.

Fica a cargo da LOCATARIA a contratacdo de Seguro Total do Imével locado.

CLAUSULA SEXTA — DO VALOR DO ALUGUEL E DO PAGAMENTO

Pelo aluguel a LOCATARIA pagard o valor mensal de RS ...... , @ ser pago até o dia 10
de cada més, perfazendo um valor anual de RS .....

O pagamento serd efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito ou
Transferéncia Bancdria, em moeda corrente nacional, na agéncia e estabelecimento
bancario indicado pela LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

Serd considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria/transferéncia bancéria para pagamento.

A LOCADORA ndo se responsabilizarda por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCATARIA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de
Contrato.

Em caso de atraso de pagamento motivado exclusivamente pelo LOCATARIO, o valor
devido deverd ser acrescido de atualizagdo monetdria pelo IPCA, além de juros de
mora serdo calculados a taxa de 1 % (um por cento) ao més, e sua apuragdo se fard
desde a data de seu vencimento até a data do efetivo pagamento.

CLAUSULA SETIMA — DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do contrato serd de .... (...) anos, com inicio na data de ... (...) e
encerramento em ... (...), podendo, por interesse da Administracdo, conforme
disposto na Lei 14.133/2021, bem como Lei n? 8.245/1991.

Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data de entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imdvel pela LOCATARIA.

Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, a LOCATARIA deverd enviar comunicacdo
escrita a LOCADORA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagao das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.
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N3o serd admitido prorrogacdo do contrato por prazo indeterminado, devendo a
prorrogacao contratual ser ajustada através de termo aditivo.

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

O valor inicialmente contratado podera ser reajustado mediante os pregos praticados
no mercado, respeitada a periodicidade minima de 01 (um) ano, contada da
assinatura do contrato ou do aditivo, tomando-se por base a variacdo do IGPM (indice
Geral de Precos Mercado) ou do IPCA (indice Geral de Precos ao Consumidor Amplo),
prevalecendo dentre esses indices, o mais vantajoso para a Administracdo Publica.

O reajuste contratual sera formalizado por meio de termo aditivo.

CLAUSULA NONA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos
especificos consignados no or¢amento do CRCPB:
Dotagdo: 6.2.1.2.01.01.001 - ALUGUEIS

CLAUSULA DECIMA — DAS ALTERACOES

Eventuais alteracGes contratuais reger-se-3o pela disciplina da Lei n2 14.133/2021 no
gue couber, bem como da Lei n? 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS VEDACOES
E vedado a LOCATARIA:
v caucionar ou utilizar este Contrato para qualquer operagao financeira;

4 interromper a execu¢do dos pagamentos sobre a alegacdo de infracdo
contratual da LOCADORA, salvo nos casos previstos em Lei;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS

O descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas sujeitara o LOCATARIO,
garantida a prévia defesa, as seguintes san¢des:

v’ adverténcia, por escrito, quando praticar irregularidade de pequena monta;

v’ multa de 10% (dez por cento) sobre o valor total do contrato por infracdo a
gualquer cldusula ou condicdo do contrato;

v’ suspens3o tempordaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar
com a Camara Municipal de Medianeira pelo prazo de até 02 (dois) anos;

v’ declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica
enguanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até que seja
promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade,
gue sera concedida sempre que a CONTRATADA ressarcir a Administracao pelos
prejuizos resultantes e apds decorrido o prazo da sangao aplicada com base no
inciso anterior.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

A LOCADORA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualguer 6nus, em caso
de descumprimento total ou parcial de qualquer cldusula contratual ou obrigacdo
imposta a LOCATARIA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

A rescisdo por descumprimento das cldusulas e obrigacdes contratuais acarretara a
execucgao dos valores das multas e indenizagdes devidas a LOCADORA, bem como a
retencdo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

Caso, por razdes de interesse publico, devidamente justificadas, a LOCATARIA decida
devolver o imdvel e rescindir o contrato antes do término do seu prazo de vigéncia,
arcara com indenizac¢do correspondente a 03 (trés) meses de aluguel.

Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
poderd considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de
qgualquer prévia notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipdtese, ndo tenha
concorrido para a situacao.

O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurado o
contraditorio e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e fundamentada
da autoridade competente.

No caso de venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de cessao de direitos ou
dagdo em pagamento, a LOCATARIA tem preferéncia para adquirir o imével locado,
em igualdade de condicdes com terceiros, devendo a LOCADORA dar-lhe
conhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudicial ou outro meio
de ciéncia inequivoca.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-
se-3o pelas disposi¢des contidas na Lei n? 14.133/2021 e Lei n2 8.245/1991.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca de Jodo Pessoa-PB, para dirimir quaisquer questdes
oriundas do presente contrato.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado
conforme, as partes a seguir firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual
teor e forma, para um sé efeito.

Jodo Pessoa, de de 2024.

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCATARIA

REPRESENTANTE LEGAL DA LOCADORA
TESTEMUNHAS:



